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Griinde fir die Planaufstellung

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet Stein-
wiesen als Wohngebiet gekennzeichnet;

Auf Grund der standig steigenden Nachfrage
nach Baupldtzen in dem Ortsteil Steinbach,
der Stadt Kilsheim, hat der Gemeinderat in
seiner Sitzung vom 31.03.1980 einstimmig die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes fiir das
Gebiet Steinuiesen beschlossen. Damit werden
19 neue Baupldtze geschaffen, von denen 5 so=
fort nach Genshmigung bebaut werden.

Bestehende Verhdltnisse

Das Planungsgebiet hat eine GrdBe von 1,95 ha
und liegt an einem leicht nach Sidosten geneig-
ten Hang.

Die Grundlage fir die Aufteilung in diesem Ge-
biet wurde mit dem Flurbereinigungsverfahren
Hundheim-Steinbach geschaffen. Weitere Boden-
ordnende MaBnahmen sind daher nicht erforderlich.

Das Planungsgebiet ist abgegrenzt, im Norden

durch die Flurstilicke Nr, 5574, 5575, 5576, 5577,

im Osten durch die Flurstiicks-Nr. 5382, 5396, 5379,
(geplanter Weg) und 5418 (Feldweg), im Siiden
Flurstiick=Nr. 5419 (Feldweg) und 5436, im Westen
durch den Bebauungsplan "Raingdrten" mit den Flur-
stiicks=Nr. 5335 bis 5346 ;

Beschreibung des Baugebietss mit ErschlieBung ;

Das Planungsgebiet, das an den vorhandenen Bebauungs-
plan "Raingarten" anschlieBt, wird lber die auszu-
bauende neue AnliegerstraBe parallel zur Raingarten=-
straBe verkehrsmdBig ausreichenderschlossen, und die
Einmindung wird bei der Tankstelle Scheuermann ent-
sprechend den verkehrstechnischen Erforderrissen ausge-
b~ut. Der Heuweg an der Silidgrenze des Gebietes wird

in beiden Richtungen fir den Verkehr gesperrt
(1nlieger Frei).

. ie Wasserversorgung fir die Bewohner des Neubauge-
bietes wird bzw. ist durch eine Erweiterung des
vorhandenen Ortsnetzes teilweise durchgefiihrt.

' Die Ableitung des Regen- und Schmutzwassers er-

folgt Uber das bereits vorhandene Rohrnetz und wird
der neusn Kldranlage fir die Ortsteile Hundheim u.
Steinbach zugefihrt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch
Erweiterung des Stromnetzes entsprechend den An-
weisungen der Badenwerk AG. Karlsruhe.

Die nach Erfahrungsuerten Uberschldgigen ErschlieB-

ungskosten, ohne den Zuleitungsanteil fir die Klar-

anlage belaufen sich auf

a) offentliche Verkehrsfldchen DM 250.0004--
DM 60.000,==-

DM 120,000,--

Die Ausfihrung zu b) ist teilweise und zu c) bereits
ganz erfolgt. Die Kosten werden iUber die ErschlieB-
ungsbeitridge entsprechend den geltenden Bestimmungen
und Satzungen an die Bauplatzeigentimer bzuw. Bewerber
verrechnet.

Nicht ausgeworfen werden Kosten fir Gehweg, Be-
leuchtung und Stromversorgung.

b) Wasserversorgung
c) Entwdsserung

Bs SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 9.1 BBauG)

Art u, MaB8 der baul, Nutzung § 9(1) 1.2 BBauG. :

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden unter § 4
BauNV0 nur Wohngebdude und die der Versorgung
dienende Gebdude zugelassen.,

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Plan als zu-
lassige Hdochstgrenze talseitig festgesetzt.
Kniestock bis 50 cm erlaubt.

2.0 Bauweise u, Stellung der baul, Anlagen §9(1) 1.b BBauG,:

Im Planungsgebiet ist die offene Bauweise festge-
setzt (§22 ?2)'BauNUG) Einzel= u. Doppelhiuser.

Fir die Trauf- bzw. Firstrichtungen gelten die
zeichnerischen eingetragenen Richtungen. (Haupt-
firstrichtung) Winkelhduser sind zul&ssig, wenn die
Hauptfirstrichtung den Eintragungen im Plan entspricht.

Architekturbiiro Heinrich=Volker
Kilsheim, den 08. April 1980
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2.3 Fir die Uberbaubaren Grundsticksflachen gelten
die zeichnerischen Eintragungen im BBauPl.

3.0 Hohenlage der baulichen Anlagen §9(1) 1.d. BBauC,

3.1 Fiir die Hohelage der Gebdude sind die in den
Schnitten angegebenen Hohe maBgebend, ebenso die
angegebene Seckelhthe. Talseitige Abgrabungen
sind bis zur HBhe 5.50 m von Traufe zulidssig.

3.2 Gebdudehthe: HOochstmaB zwischen mittlerer natir-
licher Geldndehdhe und 0.K. Traufe wird wie folgt
festgesetzt: Bergseite max. 4,20 m

Talseite max. 5,75 m

4.0 Stellpldtze und Garagen 889(1) 1.8 BBau G. :

4.1 Die Errichtung von Garagen ist auf den besonders
hierflir vorgesehsnen Fldchen zuldssig, ebenso
inserhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldache und
im Bauwich (seitl. Grenzabstand).

4.2 Die Bbstdnde der Garagen zu den offentlichen
Verkehrsfldachen missen mind., 5,00 m zur StralBen-
grenze betragen.

5.0 Verkehrsfldchen u, deren Hohenlage §9(3+4) BBauGs

5.1 Die HBhe der vorhandenen Verkehrsfldche wird bei-
behalten.

5.2 Die Breite der StraBe wird mit 6,00 m und
2 x 1,50 m Gehweg geplant.

6.0 Gestaltung der baulichen Anlage § 111,71 LBO :

6+1 Ddacher (§ 111.1 LBO) Alle Hauptgebdude sind mit
geneigten Dichern zu versehen (Sattel-Pult- u.
Walmdach) mit mind. 22°Neigung. 5. <7 Kniestock
erlaubt. Bei Winkelbauten muB dic¢ ' u L7ir t=
richtung den Eintragungen im Plan centspraochen,
Das Pultdach ist nur als dopp. Pultdaci gooci-
einander laufend zuj3dssig.

6.2 Dachgauben und Dachaufbauten sind bis 1/4 der Dach-
lidnge erlaubt, jedoch nicht in Verbindung mit Dach=-
einschnitten.

6.3 Dacheinschnitte bis 1/4 der Dachlinge sind erlaubt,
jedoch nicht in Verbindung mit Dachgauben oder Dach-
aufbauten.

6.4 Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig (es
gelt§n § 111 LBO in Verbindung mit den § 16+17
LBO ).

7.0 AuBenanlagen & 111.1.4 LBO :

7.1 Die GeldndeverhZltnisse benachbarter Grundstiicke
sind aufeinander abzustimmen. Aufschittungen u.
Abgagbungen auBerhalb der vorgesehenen Planung
von mehr als 0,50 m HShe sind genehmigungspflich=
tig.

7.2 Einfriedigungen :

Soweit Umwshrungen gemdB § 4 AVO/LBO erfepder-
lich werden, sind diese nur in Verbindung mit

heckenartiger Bepflanzung heimischer GehSlze aus=

zufihren. Auf Bdschungen, souwie bei ebenen Ge-
ldndeanschlissen sind Einfriedigungen nur als
heckenartige Bepflanzung mit mit einer Regelhdhe

von 0,60 m Hohe zuldssig. Die Einfriedigung zu den:

Grundstiicken darf nur als Hecke oder Buschgruppe
bis 1,50 m Hdhe erfolgen.

7.3 Stikgmauern :

Zur Uberwindung des geneigten Geldndes sind sie
nicht erlaubt, sondern nur Boschungen,
(siehs 7.1)
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Be SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9.1 BBauG)

1.0 Art u, MaB der baul, Nutzung § 9(1) 1.2 BBauG, :

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden unter § 4
BauNV0 nur Wohngebdude und die der Versorgung
dienende Gebdude zugelassen.

1.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird im Plan als zu-

liassige Hochstgrenze talseitig festgesstzt.
Kniestock bis 50 cm erlaubt.

2.0 Bauweise u, Stellung der baul. Anlagen §9(1) 1.b BBauG,:

2.1 Im Planungsgebiet ist die offene Bauweise festge-
setzt (§22 ?2)‘BauNUU) Einzel- u. Doppelhiuser.

2.2 Fir die Trauf- bzw. Firstrichtungen gelten die
zeichnerischen eingetragenen Richtungen. (Haupt-
firstrichtung) Winkelhduser sind zuldssig, wenn die

2.3 Fir die lUberbaubaren Grundstiicksfldachen gelten
die zeichnerischen Eintragungen im BBauPl.

3.0 Hohenlage der baulichen Anlagen §9(1) 1.d. BBauG,

3.1 Fir die Hohelage der Gebdude sind die in den
Schnitten angegebenen Hihe maBgebend, ebenso die
angegebene Seckelhdhe. Talseitige Abgrabungen
sind bis zur HBhe 5.50 m von Traufe zuldssig.

3.2 Gebdudehdhe: HochstmaB zwischen mittlerer natir-
licher Geldndehdhe und 0.K. Traufe wird wie folgt
festgesetzt: Bergseite max. 4,20 m

Talseite max. 5,75 m

4,0 Stellpldtze und Garagen §9(1) 1.e BBau G, :

4.1 Die Errichtung von Garagen ist auf den besonders
hierfiir vorgesehenen Fldchen zuldssig, ebenso
inserhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldache und
im Bauwich (seitl. Grenzabstand).

4,2 Die Bbstdnde der Garagen zu den offentlichen
Verkehrsfldchen missen mind., 5,00 m zur StraGen-
grenze betragen.

5.0 Verkehrsfldachen u, deren Hohenlage §9‘3+42 BBauGs

5.1 Die Hohe der vorhandenen Verkehrsfldche wird bei=
behaltan.

5.2 Die Breite der StraBe wird mit 6,00 m und
2 x 1,50 m Gehweg geplant.

6.0 Gestaltung der baulichen Anlage § 111,71 LBO :

6¥1 Ddcher (§ 111.1 LBO) Alle Hauptgebiude sind mit
geneigten Dichern zu versehen (Sattel-Pult- u.

Walmdach) mit mind., 22°Neigung. 5. c©m Kniestock
erlaubt. Bei Winkelbauten muB dic¢ o L7 ir &=
richtung den Eintragungen im Plan ont- o rocoer,

Das Pultdach ist nur als dopp. Pultdaca cooo0 -
einander laufend zuj}dssige.

6.2 Dachgauben und Dachaufbauten sind bis 1/4 der Dach-
lidnge erlaubt, jedoch nicht in Verbindung mit Dach-
einschnitten.

6.3 Dacheinschnitte bis 1/4 der Dachlinge sind erlaubt,
jedoch nicht in Verbindung mit Dachgauben oder Dach-
aufbauten.

6.4 Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig (es
gelt?n § 111 LBO in Verbindung mit den § 16+17
LBO ).

7.0 AuBenanlagen § 111.1.4 LBO 3

7.1 Die Geldndeverhd@ltnisse benachbarter Grundstiicke
sind aufeinander abzustimmen. Aufschittungen u.
Abgeagbungen auBerhalb der vorgesehenen Planung
von mehr als 0,50 m Hohe sind genehmigungspflich=
tig.

7.2 Einfriedigungen :

Soweit Umwehrungen gemdB § 4 AVO/LBO erfepder-
lich werden, sind diese nur in Verbindung mit
heckenartiger Bepflanzung heimischer Gehdlze aus=
zufihren. Auf Bdschungen, sowie bei ebenen Ge-
léndeanschlissen sind Einfriedigungen nur als
heckenartige Bepflanzung mit mit einer Regelhdhe
von 0,60 m Hohe zuldssig. Die Einfriedigung zu den:
Grundsticken darf nur als Hecke oder Buschgruppe
bis 1,50 m Hihe erfolgen.

7.3 StUukgzmausrn @

Zur Uberwindung des geneigten Geldndes sind sie
nicht erlaubt, sondern nur Bdschungen,
(siehe 7.1)
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